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RELATORIO TECNICO DE AVALIACAO - VALOR LOCATICIO

Construgdo denominada “Vila Brasil” — Recinto do Folclore de Olimpia/SP

Municipio/UF: Olimpia/SP

Localizacao do objeto: Interior do Recinto do Folclore de Olimpia — Vila Brasil

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO DA AVALIACAO

O presente Relatorio Técnico tem por objeto a avaliacdo do valor locaticio de uma
construcao denominada “Vila Brasil”, implantada no interior do Recinto do Folclore de
Olimpia/SP. Trata-se de empreendimento recente (construcdo nova), com padréao elevado
de acabamento e infraestrutura, concebido para uso comercial e/ou de apoio a atividades
de consumo, lazer e servigos, inserido em ambiente de forte atratividade turistica. Em
funcdo da vocacao cultural e turistica do Recinto, observa-se fluxo significativo de visitantes
ao longo do ano, fator que influencia a dindmica de demanda, o potencial de geracéo de
receita e a formacéao do valor de locagao.

Em engenharia de avaliagdes, a caracterizagao do objeto considera, além de suas
especificacoes fisicas, o contexto locacional, o padrao construtivo, a funcionalidade do
layout e a atratividade do ponto (visibilidade, acessibilidade e potencial de captagcdo de
publico), elementos determinantes para a estimativa do valor de mercado em regime de
locacgao.

Dados principais do objeto (sintese):

ltem Informacao

Denominacgao Vila Brasil

Insercéo locacional Interior do Recinto do Folclore de
Olimpia/SP

Padrao construtivo Elevado (construcédo nova)

Area construida 543,10 m2

2. CONSIDERAGCOES TECNICAS DA AVALIACAO

A “Vila Brasil” apresenta padrao elevado de qualidade e desempenho construtivo,
contemplando solugbdes e materiais compativeis com empreendimentos contemporaneos
de alto nivel em construcao civil. Destacam-se acabamentos nobres e de alta durabilidade,
adequacao funcional para uso intensivo e especificagdes voltadas a conforto, estética e
experiéncia do usuario, elementos que impactam positivamente a atratividade comercial e a
percepcao de valor.
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Conforme informado, a edificacao contempla piso em porcelanato, sanitarios/banheiros
dimensionados ao uso publico, ambientes climatizados (ar-condicionado), estacionamento
e suporte operacional. O projeto arquitetdnico se apresenta como elemento de
diferenciacao, com apelo visual e carater de “chamariz” para o publico consumidor, aspecto
relevante para imoveis com finalidade comercial em zona turistica.

Principais fatores que implicam o valor locaticio (topicos):

» Padrao construtivo elevado e construcdo nova, com maior vida Util remanescente,
menor necessidade de manutencgéao corretiva imediata e melhor desempenho funcional.

» Acabamentos e especificacdes superiores (porcelanato, climatizacdo, sanitarios),
aumentando conforto e potencial de permanéncia do publico, além de reduzir custos de
adaptacao do locatario.

» Projeto arquitetdnico com forte apelo visual, contribuindo para visibilidade, identidade do
empreendimento e capacidade de atracao de consumidores.

* Insercao em polo turistico consolidado, com fluxo recorrente de visitantes e eventos,
elevando potencial de demanda e intensidade de uso comercial.

* Apoio de infraestrutura (estacionamento e acessibilidade interna), favorecendo
operacao e rotatividade, com reflexo positivo na precificacao.

» Oferta/demanda por espacos comerciais qualificados em area de alto fluxo, que tende a
sustentar valores de locacdo em patamar compativel com a atratividade do ponto.

3. ANALISE E FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

A determinacéao do valor locaticio foi fundamentada em pesquisa de mercado,
considerando referéncias de compras e, sobretudo, de aluguéis praticados em regides e
empreendimentos de morfologia semelhante (padrao construtivo, vocagédo comercial,
intensidade de fluxo e perfil de publico), complementada pela leitura do mercado atual. A
comparacao adotou como premissa a compatibilidade entre o objeto avaliado e
imoveis/empreendimentos com potencial equivalente de geracdo de demanda, visibilidade
e capacidade de atracao de consumidores, ajustando-se a analise ao contexto turistico
local.

Considerando o padrao elevado da edificacdo, sua insercao estratégica no interior do
Recinto do Folclore, o fluxo turistico recorrente e o nivel de especificacées construtivas
informado, adota-se, para fins deste relatério, o valor de mercado para locacao mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais), entendido como valor compativel com a tipologia do imével e
com o padrao de mercado identificado para areas com caracteristicas semelhantes.
Ressalta-se que o valor indicado refere-se ao aluguel da area/edificagdo, nao incluindo
eventuais encargos acessorios (condominio, energia, agua, taxas, seguros e tributos), os
quais devem ser definidos conforme o instrumento contratual.

Sintese do valor locaticio adotado:
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Area construida (m?) Valor de locacao mensal | Observacoes
adotado
543,10 R$ 5.000,00 Encargos acessorios a
definir em contrato.

4. CONCLUSAO

Com base na caracterizacao do objeto, nas especificagdes construtivas informadas e no
contexto locacional em polo turistico de alta atratividade, conclui-se que a construgao
denominada “Vila Brasil”, inserida no interior do Recinto do Folclore de Olimpia/SP,
apresenta atributos consistentes com padrao elevado de mercado: edificacdo nova,

acabamentos superiores, ambientes climatizados, estrutura de apoio e projeto arquitetbénico
com forte apelo visual. Esses fatores, associados ao fluxo recorrente de visitantes e a
vocacao comercial do entorno, elevam o potencial de demanda e sustentam a precificacao
locaticia em patamar compativel com empreendimentos equivalentes.

Dessa forma, a vista da pesquisa de mercado baseada em referéncias de aluguéis e
transagdes em regides de morfologia semelhante, e considerando a area construida total
de 543,10 m?, adota-se como valor locaticio mensal de referéncia o montante de R$
5.000,00. O valor ora indicado destina-se a subsidiar decis6es administrativas e/ou
contratuais, devendo ser compatibilizado com as condigdes especificas do instrumento de
locagao (prazo, responsabilidades, garantias, encargos e eventuais adequagdes
operacionais).

5. REGISTRO FOTOGRAFICO - IMAGENS DO OBJETO AVALIADO

A seguir apresentam-se registros fotograficos do objeto avaliado (“Vila Brasil”),
documentando vistas externas e internas, com o objetivo de evidenciar padrao construtivo,
configuracao espacial e caracteristicas relevantes para a anélise locaticia.
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Figura 2 — Vista interna — espaco principal e estrutura (trelicas metdlicas).
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Figura 3 — Vista interna complementar — amplitude e integragdo espacial do ambiente.

Figura 4 — Vista externa frontal — fachada principal e implantagdo do conjunto.
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GUILHERME Assinado de forma digital

AMIN DE por GUILHERME AMIN DE
FARIA:44721087802

FARIA:44721087 Dpados: 2026.06.08

802 07:40:19 -03'00'

Guilherme Amin de Faria
CREA/SP N25071813102

Documento assinado digitalmente

“b SERGIO OLIVEIRA DA SILVA CARVALHO
Data: 08/06/2026 14:07:14-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Sérgio Oliveira da Silva Carvalho
CAU N2 A582212

Documento assinado digitalmente

“b FERNANDO HENRIQUE CARVALHO SILVA
g Data: 08/06/2026 14:12:08-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Fernando Henrique Carvalho Silva
CREA N2 5070739507
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Olimpia, 27 de fevereiro de 2.026

Documento assinado digitalmente

“b DIDIANE VICTORIA BUZINELLI INABA
g Data: 08/06/2026 14:33:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Didiane Victoria Buzinelli Inaba
CREA/SP N2 5060492871

ALINE Assinado de forma

CRISTINA Solrg NS

RIBEIRO:41993 RIBEIRO:41993269878
Dados: 2026.06.08

269878 11:58:23 -03'00"
Aline Cristina Ribeiro
CREA/SP N¢ 5070393804
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